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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 132 VARA DA
FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Autos n2 1017163-55.2016.8.26.0053

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO (autor), por intermédio dos Promotores de Justica da Promotoria de
Justica do Patriménio Pulblico e Social da Capital (PJPP-CAP), a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO (demandada), devidamente representada
por seu Prefeito Municipal, por seu Procurador Geral do Municipio e por

seus procuradores abaixo assinados, a ALBATROZ - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (demandada) e a FLAMINGO INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA. (demandada), acompanhadas por seus advogados,
com anuéncia e interveniéncia da SAMORCC - SOCIEDADE DE AMIGOS,

MORADORES E EMPREENDEDORES DO BAIRRO CERQUEIRA CESAR,
CONSOLACAO E JARDINS (amicus curiae), do MOVIECO MOVIMENTO
ECOLOGICO (amicus curiae), da AMACON — ASSOCIACAO DE MORADORES
E AMIGOS DO BAIRRO DA CONSOLACAO E ADJACENCIAS (amicus curiae),
de GILBERTO TANOS NATALINI (autor popular)' e de SILVIO RODRIGUES

1 Autor da a¢io popular (AP Gilberto Tanos Natalini) n® 1009214-14.2015.8.26.0053, da 102 VFP/SP.
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(autor popular)’, estes devidamente representados por seus procuradores

ao final assinados, nos autos do processo da ACAO CIVIL PUBLICA em

epigrafe, vém a presenca de Vossa Exceléncia expor e ao final requerer o

seguinte:

1. As Partes e Anuentes informam que, com o propdsito de
encerrar o presente litigio e outros em curso, assim como para prevenir
novas demandas e processos judiciais ou, ndo, que objetivem, direta ou
indiretamente, em face das demandadas ALBATROZ e FLAMINGO, os
imoveis objeto das matriculas nimeros 12.952 e 12.953, do 52 Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP (“Iméveis”), localizados na
confluéncia das Ruas Augusta, Marqués de Paranagua e Caio Prado, se
compuseram, nos termos a seguir aduzidos, perdendo seu objeto o
Protocolo de Intencdes firmado extrajudicialmente em 4 de agosto de 2017

entre a MUNICIPALIDADE, ALBATROZ e FLAMINGO, com a participacdao do
MINISTERIO PUBLICO.

2. Inicialmente, vale acentuar que, por meio da presente

acdo civil pablica, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
postulou:

A) a condenagdo soliddria das demandadas FLAMINGO e

ALBATROZ & perda do valor correspondente a area verde ou a

2 Autor da acdo popular (AP Silvio Rodrigues) n® 0032086-11.2013.8.26.0053, desta 132 VFP/SP.
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perda da prépria drea verde do imével da matricula n? 12.953,

do 52 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP;

B) a condenacdo solidéria das demandadas FLAMINGO e
ALBATROZ ao pagamento de indenizagdo por danos morais
coletivos de até RS 500.000,00 por dia, desde 30/12/2013 até a
efetiva abertura dos portdes do imével da matricula n? 12.953,

do 52 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP;

C) se fosse o caso, determinar que a multa referente ao valor da
irea verde e a indenizagdo por danos morais coletivos devidos
pelas demandadas FLAMINGO e ALBATROZ fossem compensados
no momento da aquisicdo ou desapropria¢dio pela

MUNICIPALIDADE dos Imoéveis.

3. Desde 2017, objetivando a solugdo amigavel da questdo,
com a possibilidade de que os Iméveis sejam destinados a implantagao do
“Parque Municipal Augusta”, as Partes vém discutindo alternativas com
vistas 3 autocomposicdo e resolugdo definitiva das diversas questoes

tratadas nos presentes autos, nos autos da AP Silvio Rodrigues e nos autos

da AP Gilberto Tanos Natalini.

4. Diante da complexidade de eventos necessarios a
concretizacdo da composicdo, as Partes e Anuentes tém certo e ajustado por
esta autocomposicdo, que inclui este e outros processos, € que também

deverad abranger os Processos Administrativos 2002-0.176.233-8 e 2002-
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0.176.230-3 junto @ MUNICIPALIDADE, bem como a resolucdo oportuna do
inquérito civil 014/2006 PJMAC - Promotoria de Justica do Meio Ambiente
(“IC-PIMAC”), ndo abrangido neste termo de autocomposicdo, que deve

seguir o seguinte cronograma de atos, na seguinte ordem cronoldgica

(“Cronograma”):

Formalizacdo da autocomposicao nos autos da | Nesta data
presente ACP e de pedido de extingdo por perda de
objeto nos das AP Silvio Rodrigues e AP Gilberto Tanos
Natalini

Protocolo do requerimento junto a Municipalidade de | A ocorrer dentro
S3o Paulo de “Declaragio de Potencial Construtivo | de 3 (trés) dias,
Passivel de Transferéncia” com Doa¢io dos Imdveis | contados da

2. (“Requerimento de TDC”), com ressalvas, pelas | presente data
empresas ALBATROZ e FLAMINGO (direito de protocolo
e celebragdo da presente autocomposigdo e respectiva

homologagéo)

Homologacdo judicial da presente autocomposicao nos | A ocorrer
3. autos desta ACP e extin¢do das AP Silvio Rodrigues e
AP Gilberto Tanos Natalini

Resolucdo definitiva do IC-PJMAC entre as empresas | A ocorrer
4. ALBATROZ e FLAMINGO e o Promotor de Justica
presidente do citado procedimento investigatério

Transito em julgado da decisdo homologatéria da | A ocorrer
presente autocomposigdo, abrangendo o processo da
presente ACP, e das decisdes extintivas dos processos
da AP Silvio Rodrigues e da AP Gilberto Tanos Natalini

Lavratura da Escritura de Doacdo dos Iméveis, com | A ocorrer, apos os
pagamento simultdneo do IPTU em aberto e solugdo, | atos 3,4e5

via TAC, das multas ambientais, com transmissao da
6. posse direta dos Imoveis, acompanhada de um laudo
conjunto e circunstanciado de seu estado atual,
inclusive com levantamento atualizado cadastral das
arvores existentes
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7. Registro da Escritura de Doagdo dos Imdveis A ocorrer

Emissdo da Declaracio de Potencial Construtivo | A ocorrer
Passivel de Transferéncia, em um total de quatro, uma
para_cada empresa (ALBATROZ e FLAMINGO),
8. referentemente a cada um dos Iméveis, potencial este
calculado de acordo com as regras do PDE/14,
seguindo o procedimento previsto no Decreto
municipal n2 58.289, de 26 de junho de 2018

Aprovacdo, pela Municipalidade, dos projetos basico e | A ocorrer
executivo e obtencdo de todas as licengas urbanisticas
e ambientais para o PARQUE MUNICIPAL AUGUSTA
para sua implantacdo pelas empresas ALBATROZ e
FLAMINGO, tendo por base o estudo preliminar da
SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE, oriundo da
compilagdo de cinco (5) projetos de associagdes e
arquitetos e apresentados publicamente

Pagamento parcelado pelas empresas ALBATROZ e
10. | FLAMINGO em moeda corrente do valor de R$

3.600.000,00 A ocorrer

5. Em consondncia com o Cronograma, com a ressalva de que

isso ndo representa, sob qualquer aspecto, rendncia aos pedidos das acdes

iudiciais supramencionadas ou_renuncia aos projetos de aprovacao

anteriormente submetidos 3 MUNICIPALIDADE, que, na visdo das empresas,
s30 tecnicamente aprovaveis, nos termos da Lel municipal n® 7.805/72, com
direito de protocolo recepcionado pelo PDE/14 e pela LPUOS/16, as
sociedades ALBATROZ e FLAMINGO protocolizardo, em trés dias contados
desta data, junto a MUNICIPALIDADE, o Requerimento de TDC dos Imdveis
(item 2 do Cronograma), conforme minuta anexa (Anexo 1), com
fundamento no PDE/14, na LPUOS/16, e no Decreto municipal n2 58.289, de
26 de junho de 2018 (“Decreto TDC").
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6. Sem prejuizo do procedimento administrativo envolvendo
o Requerimento de TDC seguir em tramitacdo perante a MUNICIPALIDADE,
as Partes e Anuentes indicados no predmbulo desta peticdo, de modo a
viabilizar o cumprimento do Cronograma, requerem ao final a homologacao
da presente autocomposicdo, abrangendo, em autos apartados, além do

presente processo, a extingdo da AP Silvio Rodrigues e da AP Gilberto Tanos

Natalini.

7. A presente autocomposi¢do é regida pelo Cédigo de
processo civil de 2015 (art. 334 § 11), pela Lei Federal n? 13.140/2015 (art.
32) e pelas seguintes condicbes e obrigacdes, livremente ajustadas pelas
Partes:

A) nos termos do item 6 do Cronograma, as empresas ALBATROZ e
FLAMINGO, na qualidade de proprietarias e legitimas possuidoras,

e desde que satisfeitas cumulativamente as premissas aqui

estabelecidas, mediante doacdo (com direito de transferéncia de

potencial construtivo na forma da_Lei Municipal e calculado de

acordo com as regras do PDE/14, seguindo os tramites do Decreto

TDC), transferirio por doagdo a MUNICIPALIDADE os Imdveis,
classificados como ZEPAM pela LPUOS/16, com o proposito de que

sobre eles se implante o Parque Municipal Augusta, na forma da

Lei paulistana n2 15.941/2013;

7
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B) nos termos dos itens 9 e 10 do Cronograma, além da Escritura
de Doacdo dos Imoveis, apos satisfeitas cumulativamente as

premissas _aqui__estabelecidas, as empresas ALBATROZ e

FLAMINGO, como contrapartida aos pedidos formulados pelo
Ministério Publico nos autos da presente ACP, desde que sejam
resolvidos definitivamente o IC-PJMAC (ndo abrangido neste
termo de autocomposicdo) e os processos da AP Silvio Rodrigues e
da AP Gilberto Tanos Natalini, executardo obras e pagarao
determinada quantia em dinheiro a MUNICIPALIDADE, até o total
(obrigagdo de fazer e obrigagdo de pagar em dinheiro) de RS
9.850.000,00 (nove milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais), da

seguinte forma:

i) R$ 6.250.000,00 (seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais),
mediante obrigacdo de fazer, consistente na realizagdo de servigcos
necessarios a implantagio pelas empresas ALBATROZ e
FLAMINGO, diretamente ou por intermédio de empresa
especializada por elas contratada, do Parque Municipal Augusta,
incluindo o restauro dos bens tombados (“Portaria” e “Edificacdo
Remanescente do Antigo Colégio des Oiseaux”, localizados no
imével da matricula n2 12.953, conforme Projeto elaborado por
Kruchin Arquitetura e ja aprovado pelo CONPRESP, nos autos do
Processo Administrativo n® 2014.0.255.413-0, composto por 32
plantas e Memorial Descritivo), utilizando as melhores técnicas e
materiais, conforme projeto da SECRETARIA MUNICIPAL DO

VERDE E MEIO AMBIENTE, incluindo-se o enriquecimento da area

; 7
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verde, no necessario manejo arbéreo e sua respectiva
compensacdo ambiental, se o caso, os projetos basico e executivo
e a restauragdo dos itens tombados, e na construgdo do Boulevard
da Rua Gravatai (estimada em RS 250.000,00) tudo devidamente
acompanhado pelo CAEx — CENTRO DE APOIO OPERACIONAL A
EXECUCAO e um técnico (Engenheiro ou Arquiteto) independente,
conforme Anexo 2, sendo que o Termo de Aceite e Recebimento
sera de responsabilidade exclusiva da SECRETARIA MUNICIPAL DO
VERDE E DO MEIO AMBIENTE, por intermédio do DEPAVE. As
obras de implantacdio do Parque Municipal Augusta serdo
iniciadas apds a emissdo da Declaragdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia e dentro de 60 (sessenta) dias, contados
da data em que DEPAVE entregar as empresas ALBATROZ e
FLAMINGO os necessarios projetos executivos e as respectivas
licencas urbanistica e ambiental devidamente aprovados. O prazo
para conclus3o das obras de implantacdo é de 18 (dezoito) meses,
contados a partir do 12 (primeiro) dia subsequente ao prazo para
inicio acima previsto (60 dias). Caso ndo sejam gastos esses RS
6.250.000,00 (seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), as
empresas ALBATROZ e FLAMINGO entregardo o valor restante a
MUNICIPALIDADE, em 30 (trinta) dias ap6s a entrega definitiva das

obras do Parque ou da apuragdo efetiva do valor devido, o que

por ultimo ocorrer;

ii) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em moeda corrente e

com destinacdo especifica para manutengdo temporaria (estimada

y 3
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em 2 anos, contados do Termo de Aceite e Recebimento), pela
MUNICIPALIDADE, por si ou por terceiro, do Parque Municipal

Augusta;

iii) RS 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), em moeda
corrente e com destinacdo especifica para implantacdo, pela
MUNICIPALIDADE, em obras da Secretaria Municipal de
Assisténcia e Desenvolvimento Social (SMADS), devidamente
demonstradas nestes autos no momento oportuno, conforme

Anexo 3.

B.1) O valor em moeda corrente, no total de RS 3.600.000,00 (trés
milhdes e seiscentos mil reais), serd pago pelas empresas
ALBATROZ e FLAMINGO a MUNICIPALIDADE em 10 (dez) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, de RS 360.000,00 (trezentos e
sessenta mil reais) cada uma, vencendo-se a primeira em 30
(trinta) dias, contados do primeiro dia util subsequente a emissao,
pela MUNICIPALIDADE, da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, nos termos do item 8 do Cronograma, e
as demais 9 (nove), no mesmo dia dos meses subsequentes, até
final liquidacdo;

B.2) Diante das diferentes destinacGes do valor a ser pago em
moeda corrente pelas empresas ALBATROZ e FLAMINGO,
conforme exposto na letra “B” acima, de modo a segrega-lo a fim

de facilitar seu futuro emprego pela MUNICIPALIDADE e sua
fiscalizagdo, cada uma das 10 (dez) parcelas de RS 360.000,00

/ 9
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(trezentos e sessenta mil reais) serd paga por meio de 4 {quatro)
depésitos judiciais autdnomos, sendo 2 (dois) de cada empresa,
perante este MM. Juizo, preferencialmente em contas judiciais
com numeros distintos, na seguinte proporgdo: i) RS 200.000,00
(duzentos mil reais) para a manutengdo do Parque Municipal
Augusta; e ii) R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), para

obras diversas da MUNICIPALIDADE, conforme Anexo 3;

B.3) Os comprovantes de depoésito bancario valerdo como Recibo.
Na hipétese de atraso ou ndo pagamento das parcelas, sobre o
valor vencido e ndo pago, independentemente de aviso ou
notificacdo, incidirdo multa de 2% (dois por cento), juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fragdo e corregdo monetaria pela
Tabela do Tribunal de Justica de Sdao Paulo - SP, cabendo ao

MINISTERIO PUBLICO e/ou a MUNICIPALIDADE a execugdo nos

presentes autos;

B.4) Cada empresa, ALBATROZ e FLAMINGO, respondera, em
partes iguais (50% cada), pela (i) execucdo das obras do Parque
Augusta e do Boulevard Gravatai (obrigacdo de fazer no valor de
RS 6.250.000,00) e (ii) também pelo valor certo e definido em
moeda corrente (RS 3.600.000,00).

C) As obrigagdes das empresas ALBATROZ e FLAMINGO, apoés o
transito em julgado da r. decisdo homologatéria desta

autocomposicdo e advento das demais condi¢des, estao limitadas:

/ w
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i) 3 execugdo das obras de implantagdo do Parque Municipal
Augusta e do Boulevard Gravatai até o limite de R$ 6.250.000,00
(seis milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), incluindo,
exemplificativamente, custos de elaboragdo de todos os projetos,
inclusive os executivos, sob a coordenagdo da MUNICIPALIDADE
(SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTE) e
fiscalizacdo do MINISTERIO PUBLICO, esta a ser realizada pelo
CAEx — Centro de Apoio Operacional a Execugdo, e por um técnico
independente (Engenheiro ou Arquiteto), escolhido pelo
MINISTERIO PUBLICO, com oportuna demonstragdo nestes autos
da realizacdo dos servicos por meio de Relatorios técnicos e
documentos a serem apresentados mensalmente as empresas
FLAMINGO e ALBATROZ, que poderdo se manifestar a SECRETARIA
DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE em até 10 (dez) dias, contados

de seu recebimento.

ii) & restauragdo dos bens tombados nos iméveis (“Portaria” e
“Edificacio Remanescente do Antigo Colégio des Oiseaux”),
localizados no imével da matricula n? 12.953, conforme Projeto
elaborado por Kruchin Arquitetura e jé aprovado pelo CONPRESP,
nos autos do Processo Administrativo n? 2014.0.255.413-0,

composto por 32 plantas e Memorial Descritivo.

iii) ao pagamento em moeda corrente da quantia acima indicada
em valor certo e determinado (RS 3.600.000,00), cabendo

exclusivamente 3 MUNICIPALIDADE empregé-la na manutengdo

/ “
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do Parque Municipal Augusta e na implantacdo das demais obras,
estas sob a fiscalizagio do MINISTERIO PUBLICO, a ser realizada

pelo CAEx — Centro de Apoio Operacional a Execugdo.

iv) a assinatura da Escritura de Doagdo e transferéncia da posse

dos Iméveis, bem como o seu registro.

D) As empresas ALBATROZ e FLAMINGO gratuitamente cederdo,
quando da Escritura de Doagdo, a MUNICIPALIDADE, o Projeto de
Restauro dos itens histéricos tombados existentes no Imével da

matricula n2 12.953, supramencionado.

8. Ap6s (i) o transito em julgado da homologagdo judicial da
presente autocomposi¢do, que abrange, em autos apartados, além da
presente, a extingdo dos processos AP Gilberto Tanos Natalini e AP Silvio
Rodrigues (item 5 do Cronograma e do item 7, letra “a” supra), (ii) a
resolugdo do IC-PJMAC, inclusive com homologagdo pelo Conselho Superior
do Ministério Plblico de S3o Paulo, e (iii) depois de concluido o
procedimento administrativo envolvendo o Requerimento de TDC, a

ALBATROZ, a FLAMINGO e a MUNICIPALIDADE celebrardo a Escritura de

Doacdo, na forma do Decreto TDC.

9. Concomitantemente a celebrac¢do da Escritura de Doacao,
a ALBATROZ e FLAMINGO quitardo os débitos de IPTU que recaem sobre os
Iméveis, bem como, caso j& ndo tenham feito, celebrardo TAC(s)

especifico(s) com a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente,

;
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objetivando a liquidagdo de obrigacdes resultantes de multas ambientais a

elas aplicadas em razdo dos Imoveis.

10. Na data da celebracdo da Escritura de Doagdo, ALBATROZ
e FLAMINGO transmitirdo, definitivamente, a posse direta dos Imodveis a
MUNICIPALIDADE, livres de pessoas e coisas, no estado constante do Laudo
Circunstanciado (com levantamento cadastral atualizado das arvores

existentes), conjuntamente por elas confeccionado nos 5 (cinco) dias

precedentes.

11. A partir da transmissdo definitiva da posse direta dos
Iméveis, a MUNICIPALIDADE passara a responder, com exclusividade, pelos

encargos que sobre eles recaem, inclusive por sua guarda e conservagao.

12. Dentro de 5 (cinco) dias subsequentes a sua lavratura,

ALBATROZ e FLAMINGO submeterdo, as suas expensas, a Escritura de

Doacio a registro perante o 5° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo -

SP.

13. Nos 15 (quinze) dias subsequentes a data em que

ALBATROZ e FLAMINGO demonstrarem a MUNICIPALIDADE a concretizagdo

do registro da Escritura de Doagdo, a MUNICIPALIDADE emitira, em favor de

ALBATROZ e FLAMINGO, 4 (quatro) Declaragoes de Potencial Construtivo

13
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Passivel de Transferéncia, sendo uma para cada empresa em cada um dos
Imdveis, sempre em partes iguais para as empresas, obedecidos, portanto,

seus quinhdes na propriedade dos Imdveis.

14. No prazo de 30 (trinta) dias, contados do primeiro dia util
subsequente a emissdo, pela MUNICIPALIDADE, da Declaragdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, as empresas ALBATROZ e FLAMINGO
dar3o inicio ao pagamento das parcelas em moeda corrente do valor em

moeda corrente, certo e determinado (RS 3.600.000,00) a

MUNICIPALIDADE.

15. Os autores das AP Silvio Rodrigues e AP Gilberto Tanos
Natalini requereréo, nos termos das minutas de peticdes anexas (Anexos 4 e
5), em 5 dias contados desta data, a juntada de coépia deste termo nos
respectivos autos, com pedido de extincdo dos respectivos processos, por
perda do objeto, pelos(as) magistrados(as) competentes, ouvindo-se os

érgdos do Ministério Publico atuantes naqueles feitos.

16. Nos processos abrangidos pelo presente termo de
autocomposicdo, cada uma das demandadas e os anuentes arcardao com as
respectivas despesas processuais, assim como com O0s honordrios
advocaticios de seus patronos. Eventuais despesas processuais em aberto,

inclusive honoréarios periciais, sdo de responsabilidade de ALBATROZ e

FLAMINGO.
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17. Considerando que, conforme termos de ajustamento de
conduta homologados pelo Conselho Superior do Ministério Publico de Sao
Paulo e por este Juizo, nos autos n? 1006191-26.2016.8.26.0053 (MPSP,
MUNICIPIO DE SAO PAULO e CITIBANK N.A) e autos n? 1003554-
05.2016.8.26.0053 (MPSP, MUNICIPIO DE SAO PAULO e UBS AG), desta 132
Vara da Fazenda Publica, foi destinado e depositado em conta especifica o
total de USS 23.600.000,00 (vinte e trés milhdes de dolares norte-
americanos) para a implantagdo do Parque Municipal Augusta ou reforma e
construcdo de creches, bem como o constante neste termo, o MINISTERIO
PUBLICO concorda com a utilizagdo imediata do valor pela MUNICIPALIDADE
DE SAO PAULO, ap6s o transito em julgado da sentenca proferida nestes
autos, observando-se o seguinte, sem qualquer participagdo das empresas

FLAMINGO e ALBATROZ:
A) a quantia depositada em conta especifica (cerca de RS
87.000.000,00) serd empregada pelo MUNICIPALIDADE em obras
de construcio de equipamentos da Secretaria Municipal de
Educacdo (Creches, CEUs - Centros de Educacdo Unificados e EMEI

— Escolas Municipais de Educagdo Infantil), conforme Anexo 6.

B) a quantia referida no item anterior que for utilizada
exclusivamente em obras de CEUs - Centros de Educagdo
Unificados e EMEI — Escolas Municipais de Educacéo Infantil sera

prevista no orgamento de 2019 e efetivamente utilizada em obras

15
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de construcio ou reformas de creches no MUNICIPIO DE SAO

PAULO, entre 2019 e 2020.

C) Caso ndo seja homologado ou ndo seja executado o presente
Termo, a destinagdo do valor depositado em conta especifica sera
aquela constante nos autos dos processos ne 1006191-

26.2016.8.26.0053 e n? 1003554-05.2016.8.26.0053, desta Vara.

18. Diante do exposto, o MINISTERIO PUBLICO, a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO, a ALBATROZ INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. e a FLAMINGO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com a anuéncia e interveniéncia da SAMORCC - SOCIEDADE DE AMIGOS,
MORADORES E EMPREENDEDORES DO BAIRRO CERQUEIRA CESAR,
CONSOLACAO E JARDINS (amicus curiae), do MOVIECO MOVIMENTO
ECOLOGICO (amicus curiae), da AMACON — ASSOCIACAO DE MORADORES E
AMIGOS DO BAIRRO DA CONSOLAGAO E ADJACENCIAS (amicus curiae), de
GILBERTO TANOS NATALINI (autor popular) e de SILVIO RODRIGUES (autor

popular), requerem a Vossa Exceléncia:

A) a homologacdo do presente termo de autocomposi¢ao, com a
resolucdo do pedido desta ACP, bem como a extingdo deste
processo com julgamento de mérito, nos termos do art. 487,

inciso 1l letra b, do Cédigo de processo civil de 2015.

B) que a extingdo do processo desta ACP seja considerada sem

efeito, com posterior e regular tramitagdo do feito, caso:

/ |
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i) ndo seja homologado o presente termo de autocomposigao

nestes autos.

ii) ndo sejam extintos os processos da AP Silvio Rodrigues (desta

Vara) e da AP Gilberto Tanos Natalini (10° Vara da Fazenda Publica
da Capital).

iii) ndo seja resolvido e arquivado definitivamente o IC-PJMAC,
inclusive com homologag¢do da respectiva promogdo de
arquivamento pelo Conselho Superior do Ministério Publico de

Sdo Paulo.

iv) ndo seja expedida a Declaragdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia em nome de ALBATROZ e FLAMINGO,
com o potencial calculado de acordo com as regras do PDE/14, e

segundo o rito previsto no Decreto TDC.

C) caso homologado este termo de autocomposicdo, seja
procedida a extingdo das obrigacdes das demandadas ALBATROZ e
FLAMINGO, arguidas nos autos desta ACP, apés extingdo da AP
Silvio Rodrigues e AP Gilberto Tanos Natalini, restando, somente,

o cumprimento das cldusulas supramencionadas neste termo de
autocomposigao.

D) caso homologado este termo de autocomposicdo, seja
efetivado o arquivamento definitivo do presente processo de ACP
e dos autos da AP Silvio Rodrigues, ambas desta Vara, e da AP
Gilberto Tanos Natalini, apés a demonstragdo do cumprimento

das demais obrigagdes, especialmente  aquelas da

/
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MUNICIPALIDADE quanto a execucdo das obras referidas no item

L

7 B, “ii” e “iii”, supra.
Nestes termos, de tudo,
pedem deferimento.

Sdo Paulo, 10 de agosto de 2018.

ISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

O ANTONIO MARQUES
Promotor de Justig_

S/

Promotor de Justica

MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO

; _7 ./7
BRUNO COVAS

Preféite Municipal -

—

GUILHERME B}

Procurador at’ do Munhicipio
18
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MARINA MAGRO MARTINEZ
Diretora de D_}emap

ALBATROZ — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
FLAMINGO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ANTONIO SETIN )

Presidente da Setin’

/
MAR l%ll. A NOVO

Representante da Albatroz

AL

MARCELA ARILLA BOCCHI
Representante da Flamingo

MIGUEL MAIA MICKELBERG
Representante da Flamingo

e

MARCELO TERRA

Advogado - OAB-SP 53.205

CAIO MARIO FIORINI BARBOSA
Advogado - OAB-SP 162.538
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SAMORCC - SOCIEDADE DE AMIGOS, MORADORES E EMPREENDEDORES DO
BAIRRO CERQUEIRA CESAR, CONSOLAGCAO E JARDINS (amycus curiae)

/

- CELIA CANDIDA MARCONDES SMITH FABIO CANOVA DE SOUZA
/

e ___‘_______Advo_g'a_ da Membro

ol it L,.L./(cu);
s cufiae)

MOVIECO MOVIMENTO EC GICO (ami

by Db [ |
LUIZ GUI YME DA SILVA GOMES FERREIRA AUGUSTO CESAR DE VASCONCELLOS ANEAS

Advogado Membro

Autor popular e Advogado
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ALBATROZ INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
FLAMINGO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

ROL DE TESTEMUNHAS

Termo de autocomposicdo - Parque Augusta

Autos n. 1017163-55.2016.8.26.0053 - 132 Vara da Fazenda Pliblica da Capital
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Sartore e

A SENHORA COORDENADORA DA COORDENADORIA DE USO DO SOLO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO — DEUSO/SMUL/PMSP

Referente: Manifestacdo de Interesse em Doagao de imgvel

ALBATROZ — INVESTIMENTOS iMOBILIARIOS LTDA,
("ALBATROZ"), inscrita no CNPJ/MF sob n2 07.981.806/0001-83, com sede na Avenida
Presidente juscelino Kubitschek, n® 1.830, 5¢ andar, itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, e FLAMINGO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“FLAMINGO”), inscrita no CNPJ/MF sob n®
07.981.901/0001 50, com sede na Avenida Engenheirn Rahertn 7uccolo, n® 555, 18 andar,
sala 1001, Vila Laopolding, Sdu Paulo/SP, acompanhadas de seus advogados constituidos
nos autos da acdo judicial abaixo referida, com fundamento nos termos do acordo celebrado
no ambito do processo judicial n21017163-55.2016.8.26.0053 {doc. 01}, ali integralmente
especificados, bem como nos artigos 123 e 126 da Lei Municipal n2 16.050/14 e no Decreto
Municipal ne 58.289/18, vém manifestar interesse (“Manifestacao de interesse”) na

doacio de imdveis nos termos que seguem:

PoRabie 15, GY ancdae - $EPOES0E 0T

AELTT L AN

Wila Dl -
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Duarte

Garcia

i, A presente manifestacdo de interesse tem

por objeto a doacdio {“Doacdo”) conjunta dos seguintes imdveis e respectivas

benfeitorias {“imodveis”):

s Imodvel localizade na Rua Caio Prado, n2 232

» Distrito: Consolagdo

e Prefeitura Regional: 5é

e Proprietdrio; ALBATROZ e FLAMINGO, em partes iguais
* 50l n?:010.014.0438-6

» Areaa serdoada: 16.133,00m?

e  Matricula n.2 12,953 do 52 Cficial de Registro de Imoveis de Sdo Paule — SP

s Imdvel localizado na Rua Augusta, n? 344 e 360

« Distrito: Consolagao

s Prefeitura Regional: 5é

+ Proprietdrio: ALBATROZ e FLAMINGO, em partes iguais
s« 5L n%: 010.014, 0131-1

s Area aser doada: 7.600,00m?

« Matricula n.2 12.952 do 52 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paule — SP

2. A Doacdo conjunta tem por finalidade a

implantagio do parque em planejamento constante do Quadro 7 da Lei Municipal n?

16.050/14, situado na Macrozona de Estruturacio e Qualificagdo Urkana.

3, Nesta oportunidade, ALBATROZ e FLAMINGO

declaram-se cientes de que:

a) na hipdtese de a Doagdo ser aceita, a lavratura da respectiva escritura ficara
condicionada a apresenta¢do da documentagdo complementar relacionada no

Anexo |l do Decreta Municipal n® 58,289, de 26 de junho de 2018, no prazo de 30

ki

?
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b}

d)

Duarte
Garcia

i

dias contados da data da publicacio no Diario Oficial da Cidade de respectivo

comunicado, sob pena de nulidade do processo;

de que o recebimento da Doagio estard sujeito a avaliacdo da oportunidade e

conveniéncia, sob a primazia do interesse publico;

gue os imoveis possuem débitos de IPTU que serdo devidamente quitados no

momente aportuno para viabilizar a doagéo, conforme mencionado adiante.

que os imbveis possuem débitos decorrentes de multas ambientais que serao
devidamente quitados conforme definido nos Termos de Ajustamento de Conduta
anexos — doc. 2 e 3 — TACs n% 036/DECONT-G/2017 e 044/DECONT-G/2017,
celebrados com a Secretaria do Verde e Meio Ambiente em 20.06.2018 e publicados

no D.0.M. em 13.07.2018, objetivando a liquidagdo de obrigagbes.
que os Imévels possuem reslrigdes de lombamento.

4, Esta Manifestacio de Interesse segue

acompanhada dos seguintes dacumentos obrigatdrios:

a)

b}

c)

cépia do CNPI e do contrato social, com eventuais tltimas alteractes em que conste

a indicacio dos respectivos representantes legais legitimados {(doc. 04);

cépia da Notificagfio / Recibo do {PTU dos Imdveis do exercicio atual {(dors. D5/06);

levantamento planialtimétrico {docs. 07/08);

certiddes de matricula dos Imdveis, dentro da validade prevista pelo orgédo

registrario em relagdo a data do protocolo desta Manifestacdo de Interesse {(docs.

09/10).
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5. Qutrossim, esta Manifestacio de Interesse é

instruida com cépia do acerdo celebrade no dmbito do processo judicial n2. 1017163-

55.2016.8.26.0053, subscrito também pela Municipalidade de S3o Paulo (doc. 01), que

estabelece as condicBes avencadas para o processamento do presente pedido, aqui

merecendo destaque:

a)

b)

d)

a celebracio de escritura de Doagdo dos Iméveis fica candicionada ao transito em
julgados das decisdes judiciais que homologar o acordo no processo n.2 1017163-
55,2016.8.26.0053 e que extinguirem os Processos n.%s 1009214-14.2015.8.26.0053
e 0032086-11.2013.8.26.0053, bem como & homologagdo do TAC no IC-PJMAC n.?
014/2006 pelo Consetho Superior do Ministério Publico;

este procedimento administrativo deve ser mantidoe em custddia apds o ato
correspondente a defiberacdo do Prefeito, previsto no art. 62 do Decreto Municipal
n® 58.289/18. Da mesma forma, CGPATRI ndo emitird o comunique-se previsto no
art. 72 do Decretsc em referéncia enguanto pendentes o trénsito em julgado das

decises judiciais e a homologagdo do TAC, conforme descrito na alinea acima;

concomitantemente & celebracio da Escritura de Doacéo, FLAMINGO e ALBATROZ

guitardo os débitos de IPTU que recaem sobre os Imaveis;

a Declaragio de Potencial Construtive Passivel de Transferéncia, calculado de
acordn com as regras do PDE/14, deve ser expedida no prazo de 15 {guinze) dias

apds a apresentagio das matriculas atualizadas indicando o registro da DoagAo;

0 presente requerimento nac representa sob gqualquer aspecto renincia aos
projetos de aprovagio {“Projetos de Aprovagdo”} em tramite nos processos
administrativos n 2002-0.176.230-3 e 2002-0.176.233-8 anteriormente

submetidos 3 Municipalidade e que ainda pendem de despacho decisério final;

e.1) apenas quando expedida a Declaragio de Potencial Construtivo Passivel de

Transferéncia restardo prejudicados os Projetos de Aprovagdo,
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Duarte
Garcia /

S3o Paulo, 15 de agosto de 2018,
ALBATROZ — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
FLAMINGO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Marcelo Terra

OAB/SP 53.205

Caio Mario Fiorini Barbosa

OAB/SP n” 162.538

Francisco Ribeiro Gago

OAB/SP 228.872

Marcela Corréa Martins

OAB/SP 291.806

htlps;..f,’duartcgarcta_sharepoin1.com![}IG!TAL,r'31122.-"3112.2.032,"31122.08:{.01;’31122.082.01.SETIN.DO?.docx
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ANEXO 3

Integrante do acordo nos autos da Agao Civil Piblica n. 1017163-
55.2016.8.26.0053, perante a 13° VARA DA FAZENDA PUBLICA DA

COMARCA DA CAPITAL. - SP

Definigdo de obras a serem realizadas com a destinacéo do valor referido

no item 7 B iii, eventualmente acrescido do saldo referido no item 7 B i.

OBRA

TESTIMATIVA

1) Reforma da Instituicdo de Longa

Permanéncia para ldoso - ILPI

Canindé

R$ 220.000,00

2) Implantagio do Centro de

Convivéncia Intergeracional -

CClinter Tucuruvi

R$ 1.239.974,64

3) Melhorias em escolas municipais
e outros equipamentos publicos, a
da

critério e conveniéncia

Administracao

R$ 140.025,36 + eventual saldo |
(tem 7 -B i)

TOTAL

R$ 1.600.000,00 + eventual saldo

(item 7 B i)
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 132
VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DE SAO PAULO

Autos n°® 0032086-11.2013.8.26.0053

SILVIO RODRIGUES, autor da agao

popular em epigrafe, expde e requer o que segue:

1. Na presente data, foi celebrada
autocomposicao nos autos da Acao Civil Publica n° 1017163-
55.2016.8.26.0053 (a ACP), em tramite perante este MM. Juizo,

conforme cépia anexa (doc. 1).

2 O Termo de Autocomposicdao ali
firmado (do qual o ora Autor participou como anuente), entre outros
termos, regra a futura implantacao do Parque Municipal Augusta.

3. O fato, inequivocamente, leva a
perda superveniente do objeto da presente Acdo Popular e, por

conseguinte, do interesse processual.
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4. Diante disso, com a anuéncia do
Ministério Publico, nos termos do art. 485, inc. VI, do CPC/15,
respeitosamente requer a extingdo do processo, observado o disposto no

item 18 do Termo de Autocomposig¢éo da ACP.
Pede deferimento.

Séao Paulo, 10 de agosto de 2018.

Silvio Rodl:igues
OAB/SP ,[1.9;9#.457

-~ -

/ ,/_‘-—-_’d
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo,

Silvio Antonio Marques

Promotor de Justica
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 102
VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DA CAPITAL DO
ESTADO DE SAO PAULO

Autos n°® 1009214-14.2015.8.26.0053

GILBERTO TANOS NATALINI, autor da

acéo popular em epigrafe, expde e requer 0 que segue:

1. Na presente data, foi celebrada
autocomposicdo nos autos da Agdo Civil Publica n.° 1017183-
55.2016.8.26.0053 (a ACP), em tramite perante a 13? Vara Fazenda

Publica do Estado de Sac Paulo, conforme codpia anexa (doc. 1).

2. G Termo de Autocomposicdo ali
firmado (do qual o ora Autor participou como anuente), entre outros

termos, regra a futura implantagao do Parque Municipal Augusta.
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3. O fato, inequivocamente, leva a
perda superveniente do objeto da presente Acao Popular e, por

conseguinte, do interesse processual.

4. Diante  disso, respeitosamente

requer:
a) a intimacao do Ministério Publico, para que se manifeste a respeito;

b) em seguida, nos termos do art. 485, inc. VI, do CPC/15, a extingdo do
processo, observado do disposto no item 18, do Termo de

Autocomposicado da ACP.
Pede deferimento.

Sao Paulo, 10 de ai"\c&osto de 2018.

._‘It i

v
\

MARIA MARLENE "pnA HADO
OABISP n.° 7r.58
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ANEXO &

integrante do acordo nos autos da Agéo Civil Pablica n. 1017163-55.2016.8.26.0053, perante a 13?
VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DA CAPITAL - 8P

Definig8o da destinagido do valor referide noitem 17 A, Be C

ITEM

RESUMO

UNIIADES

VALOR (R$}

PROPORGAD
a3 ANOS

OBSERVAGAD

DESAPROPRIACAD
DE TERRENGS
PARA CEIS

22

20.644.986,63

20.644.986,63

Obras com confratn, o gse permuird .
inicin das abras e CEIs com recurses do
MEC, atendande excluswvamente o plblico
de 0 a3 anos.

NOVAS  OBRAS
CENEMENCEMEL

38.818.770,38

11.311.320,27

Obras com confrate. Inciui valores para_
desaproprisgin de 1STenns e constugao
das unidades escolares, sendo 4 EMEIs, 2
CEls e 1 CEME,
exclusivamente o publico da 0 8 5 anos

atendando

Neste valor, RE 11 milbdes serdo
deshnados as plblice da G a 3 anos, que

sara stendide nos CEls e no CEMEL

NOVOS CEUS

12

32.293.105,94

9.687.931,78

Recurscs que permiirdo a relomada das

abras de 12 Centros  Educacionas
Unikcados {GEUs). com a continumdade
garantida  por  recursos  do Tesouro
Wunizipal. Os CEUs possuem rea de
corvivéncia, biooe educacional o boco
espartvo-cuiural. O tioco  educacional
carresponde a 81% do rvastimenlo a sor
regkzado  nas  unidades,  canforme
informagée e SIURB, sendo composlo
par um GEI {que atendera criangas de 0 a
3 anos) & uma EME| {que atenderd

criangas de A 8 5 anus).

TOTAL

92.756.862,85

41.664.238,58
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